LAGLER

Spezial-Software GmbH

Das neue Maklerrecht (Stand: 11.12.2020)

Am 23.12.2020 tritt das neue ,Gesetz Uber die Verteilung der Maklerkosten bei der Vermittlung
von Kaufvertragen tber Wohnungen und Einfamilienhduser” in Kraft.

Download Bundesgesetzblatt (PDF, 31 KB)

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Doppelmakler / beidseitige = Einseitige Einseitige Suchauftrag des Kaufers
Interessenvertretung / Interessenvertretung mit Interessenvertretung ohne  § 652 BGB

paritatische Teilung der Abwalzung Provision (bis Beteiligung des Kaufers

Provision zu 50%) 8 656d BGB n.F. § 652 BGB

§ 656¢ BGB n.F.

Wir haben u.a. die nachstehend beschriebenen technischen Lésungen erarbeitet, um Sie bei
Ihrer téglichen Arbeit unter den neuen Voraussetzungen zu unterstitzen.

Die neuen Einstellungen finden Sie im Partner-Bereich von LAGLER.DE unter
Datenpflege > Objektdarstellung > Maklerkosten

Infos/News Exposé-Generator Datenpflege Statistik Protokoll Aktivititen Media-Service

Datenpflege
Basiseinstellungen Firmendarstellung MNewsletter
Objektdarstellung Zusatzfunktionen

Online-Bearbeitung
Objektdeaktivierung
Bildverwaltung

Ortsteilkarten aktivieren (inaktiv)
Stralzen-/OT-Freigabe
Feriengebiets-Zuweisung
Exposéparameter-Verwalt.
Top-Angebote

Multimedia/PDF

Externe Links
Objekt-Verknipfung
Zweitanbieter-Objekte
Provisions-Mehrwertsteuer
Maklerkosten

Sollten Sie noch keine Benutzerdaten fiir den Partner-Zugang haben, so wenden Sie sich bitte
unter Angabe lhrer Kundennummer per E-Mail an internet@lagler.de.



https://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBl&start=//*[@attr_id='bgbl120s1245.pdf']#__bgbl__//*[@attr_id='bgbl120s1245.pdf']__1606814388041
mailto:internet@lagler.de
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Einstellungsmaglichkeiten fur alle IMMOPOOL-Teilnehmer

Verfahrensweise Verkduferprovision® (IMMOPOOL / Contentservice f Mediaservice)
Anzeige/Export O nein

® nur bei Einfamilienh3usern, Eigentumswohnungen und Ferienhdusern/-wohnungen (Kauf)
O bei allen Objekten (Kauf)

Bei Wechsel der Einstellung und aktivem Mediaservice wird automatisch ein Neuversand der
freigegebenen Objekte an alle georderten Zielportale aktiviert. Beachten Sie bitte, dass dabei im
Zielportal manuell gednderte Objektdaten wie bei jeder anderen Mediaservice-Ubertragung auch
Uberschrieben werden!

Anzeige bzw. Export der Verkauferprovision im Internet nur fir die von dem neuen Gesetz
angesprochenen Objektarten im Verkauf oder fur alle Kaufobjekte. Die Einstellung ,nein” ist fur
unsere Kunden im Ausland gedacht.

Die Anzeige der Verkauferprovision betrifft folgende Produkte/Dienstleistungen:

- www.immopool.de

- m.mmopool.de

- Contentservice silber / gold
- Contentservice Responsive
- Contentservice Mobil

- Contentservice XML

- Webservice (API)

Beim Export handelt es sich um die Ubertragung der Daten per Mediaservice an andere Portale
sowie den ,Exklusiven XML-Datenexport”. Wir weisen darauf hin, dass wir auf die Darstellung der
Verkauferprovision in anderen Immobilienportalen keinen Einfluss haben. Im Zweifel wenden Sie
sich bitte direkt an den entsprechenden Portalbetreiber bzw. Webseiten-Anbieter. Kunden, die
den ,Webservice (API)” oder ,Contentservice XML" verwenden, sollten sich unbedingt an ihren
technischen Dienstleister wenden.

IMMOPOOL-Teilnehmer mit Import aus einer Fremdsoftware oder mit Online-Erfassung mussen
sich die auf den nachfolgenden Seiten beschriebene ,Bestatigung der Kauferprovision” auf
anderem Weg in Textform einholen. Fur die Anzeige der Verkauferprovision ist es erforderlich,
dass die Fremdsoftware per Openlmmo-Schnittstelle den Wert oder die Bezeichnung im Element
~innen_courtage” an IMMOPOOL Ubertragt.
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Zusatzliche Einstellungsmaoglichkeiten (fiir LIS- und OMAKLER-Nutzer)

AusschlieBlich fir Nutzer der Softwareprodukte "LAGLER IMMO-Spezial” und "OMAKLER™:
Bestatigung der Kauferprovision durch den Interessenten (nach Widerrufsbelehrung)

Anzeige O nein
® nur bei Einfamilienhausern, Eigentumswohnungen und Ferienhausern/-wohnungen (Kauf)
O beiallen Objekten (Kauf)

Vertragstext <b>Gesetz iber die Verteilung der Maklerkosten bei der Vermittlung von Kaufvertrigen Gber
Waohnungen und Einfamilienh3user</b>

FUr unsere Tatigkeit ist vom K3ufer bei Abschluss eines wirksamen Kaufvertrags Ober die Immobilie
(Objekt-Nr. {#0bjektGruppei}-360bjekiLfdNrit}, {#0ObjekiObjektartBezeichnungi},
{%0bjektLand}-{%ObjektPLZ%} {HObjektOrtt}, Kaufpreis: {#0bjektkaufpreist} EUR) eine
Provision ({3%KAEUFERPROVISIONSSY) zu zahlen.

Damit wir far Sie wegen der genannten Immobilie titig werden kdnnen, bitten wir Sie entsprechend
§ 6563 BGE (Textform) unsere Beauftragung hiermit zu bestatigen. Beide Vertragsparteien erhalten
diese Bestitigung entsprechend § 656a BGE als E-Mail.

<WKPROW=
Der Verkdufer bezahlt eine Verkauferprovision ({3#VERKAEUFERPROVISIOMSE}).
<NKPROV=

Checkbox-Text ‘Ja. bitte werden Sie zu den genannten Konditionan tatig. ‘

Button-Text ‘Se nden ‘

Abfrage Mame {Zusatzliche Abfrage Vorname/Name)

E-Mail-Betreff ‘Makler\fer‘tragf Bestatigung der Kauferprovision ‘

E-Mail-Adresse (@ Firmenstamm-E-Mail-Adesse

O ndividuelle E-Mail-Adresse

Beispieltexte wiederherstellen

Auswahl ,,Anzeige”

Aktivierung einer Web-Zwischenseite (nach Klick auf den Link zur Bestatigung der
Widerrufsbelehrung) zur zwingenden aktiven Bestatigung der Kauferprovision nach Kaufvertrag
durch den Interessierten am Objekt vor Bekanntgabe des Exposés:

a) nein (fir unsere Kunden im Ausland)
b) nur fur die von dem neuen Gesetz angesprochenen Objektarten im Verkauf
c) fur alle Kaufobjekte
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Eingabe , Vertragstext”

Beispiel fir den vom Interessenten zu bestatigenden Text mit Angabe der Kaufer- und der
Verkauferprovision. Daten zu Makler, Interessent und Immobilie werden automatisch in die E-
Mail eingeflgt (siehe Beispiel auf der letzten Seite).

Eingabe ,,Checkbox-Text"
Beispiel fur den Text neben der Checkbox.

Eingabe ,,Button-Text"
Beispiel fur den Button (Schaltflache), welcher die Bestatigung positiv abschlief3t.

Auswahl ,Abfrage Name”
Optionale Moglichkeit, von dem Interessenten zusatzlich nochmals den Namen abzufragen,
sozusagen als ,digitale Unterschrift” - dies wird dann zu einem Pflichtfeld.

Eingabe , E-Mail-Betreff”
Beispiel fur den Betreff der Bestatigungs-E-Mail. Dieser dient gleichzeitig als Uberschrift auf der
Bestatigungsseite.

Auswahl/Eingabe , E-Mail-Adresse”

Definition, an welche E-Mail-Adresse diese Bestatigung in schriftlicher Form (Textform-Erforder-
nis gemaRk 8 656a BGB) an den Makler geschickt werden soll; der Interessent erhalt diese
Bestatigung ebenfalls.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei allen Texten lediglich um Beispiele handelt. Da wir keine
Rechtsberatung durchfiihren dirfen, wenden Sie sich bitte an Ihre Rechtsabteilung oder an Ihren
Rechtsanwalt. Ein ausfuhrliches Buch / E-Book zum Gesamtthema ,,Das neue Maklerrecht 2021"
von Rechtsanwalt Sven R. Johns kénnen Sie optional hier bestellen (kostenpflichtig!).

FUr die Anpassung der firmeneigenen Textvorlagen (LIS und OMAKLER) fir Anschreiben und
Exposés ist jeder Anwender selbst zustandig und verantwortlich.



https://datenschutz.immobilien/buch-maklerrecht-2021/
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Magliche Steuerzeichen / Platzhalter innerhalb des Vertragstextes

<b>.</b>
<i>.</i>
<u>.</u>

{%$AnbNamel%}
{$AnbName2%}
{%AnbStr%}
{%$AnbPLZ%}
{$AnbOrt%}

{$IntLfdNr%}
{$IntNamel%}
{$IntName2%}
{%$IntStr%}
{$IntPLZ%}
{%$IntOrt%}
{$IntEmail%}

{%0ObjektIDNr%}
{%0ObjektGruppe%}
{%ObjektLfdNr%}
{%0ObjektObjektartBezeichnung%}
{%0ObjektLand%}

{%0ObjektPLZ%}

{%0ObjektOrt%}
{%ObjektKaufpreis%}

{3¥KAEUFERPROVISION%}
{$VERKAEUFERPROVISION%}

<VKPROV>..</VKPROV>

Schrift fett
Schrift kursiv
Schrift unterstrichen

Makler Name1 (aus Firmenstamm)
Makler Name2 (aus Firmenstamm)
Makler Stral3e (aus Firmenstamm)
Makler PLZ (aus Firmenstamm)
Makler Ort (aus Firmenstamm)

Interessent Nr.
Interessent Name 1
Interessent Name 2
Interessent Stral3e
Interessent Land/PLZ
Interessent Ort
Interessent E-Mail

Objekt Identitatsnummer (fur LIS- Kunden)
Objekt Gruppe (fur LIS-Kunden)

Objekt Nr.

Objekt Objektart-Bezeichnung

Objekt Land

Objekt PLZ

Objekt Ort

Objekt Kaufpreis

Kauferprovision % oder Bezeichnung
Verkaduferprovision % oder Bezeichnung

Text nur, wenn Verkauferprovision vorhanden
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Beispieltext mit Abruf von Steuerzeichen / Platzhaltern

<b>Gesetz Uber die Verteilung der Maklerkosten bei der Vermittlung von Kaufvertragen
Uber Wohnungen und Einfamilienhauser</b>

FUr unsere Tatigkeit ist vom Kaufer bei Abschluss eines wirksamen Kaufvertrags Uber
die Immobilie (Objekt-Nr. {$ObjektGruppe%}-{%ObjektLfdNr%},
{%0ObjektObjektartBezeichnung%}, {$ObjektLand%}-{%$0ObjektPLZ%}
{$ObjektOorts}, Kaufpreis: {$ObjektKaufpreis%} EUR) eine Provision

({ S KAEUFERPROVISIONS%}) zu zahlen.

Damit wir fur Sie wegen der genannten Immobilie tatig werden kénnen, bitten wir Sie
entsprechend § 656a BGB (Textform) unsere Beauftragung hiermit zu bestatigen. Beide
Vertragsparteien erhalten diese Bestatigung entsprechend § 656a BGB als E-Mail.

<VKPROV>
Der Verkaufer bezahlt eine Verkauferprovision ({ ¥VERKAEUFERPROVISION%}).
</VKPROV>
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LAGLER IMMO-Spezial - Update

Zur Ubertragung der ,Verkauferprovision %" an den ,Bestatigungsdienst” ist ein Update der
Anwendung ,,LAGLER IMMO-Spezial” erforderlich. Fur die Versionen ab 7.10.03 stellen wir ein

Service-Update zum Download zur Verfigung.

Mit dem Service-Update wird aulierdem ein zusatzliches optionales Erfassungsfeld
JVerkauferprov.-Bezeichnung"” angelegt:

Internet - ldentitat

Highlight Testobjekt! Testobjekt! Testobjekt! Objektart Prarthaus

Obj.-Strale/Nr. Karl-Marx-Str. @ 23d IMMOPOOL-Kategorien

PLZ/0rt 34266 Miestetal ¥ Renditeobjekt [T Ferienimmabilien [T BetieutesWohnen [
Ortsteil Heiligenrade Musterhaus [T MNeubau [T Versteigerungsabj. [
BKz mk E 0ObjsL Denkmalgeschiitzt [T WohnenmitGew. [ ‘Wohnen auf Zeit r

Internet - Vertragsdaten Kauf

Kaufpreis 250.000,00

Kaufpreis pro mé Unterdr. KP#mé [~ Kaufpreis Garage Kaufpreis Stellplatz
Preisbezeichnung Kaufpreis TG Vermietet [
Kauferprov. % 3,480 Kauferprov.-Bezeichnung 3.48% inkl. MwSt vom Kaufpreis

Mietennahmen p.a. “erkauferprov.-Bezeichnung  identisch mit Kauferprovision

Vorbereitung
1. Prifen Sie innerhalb der Anwendung Uber den Menubefehl [?] [Info], welche Version der
Anwendung im Einsatz ist.

2. Laden Sie sich Uber die nachstehenden Links das passende Serviceupdate herunter, z.B.
»LIS_SU_710_03_01.zip" bei Einsatz von LIS 7.10.03

https://www.lagler.de/download/lis/LIS SU 711_01e_01.zip
https://www.lagler.de/download/lis/LIS_SU_710_05_01.zip
https://www.lagler.de/download/lis/LIS SU 710 04 01.zip
https://www.lagler.de/download/lis/LIS SU_710_03 01.zip

Durchfiihrung

Downloaden Sie die ZIP-Datei, und entpacken Sie das Archiv in ein Verzeichnis lhrer Wahl. Bitte
achten Sie darauf, dass auf dem jeweiligen Client, auf dem das Service-Update installiert wird, die
Anwendung ,LAGLER IMMO-Spezial” komplett geschlossen sein muss. Dies betrifft auch die
Fernabsatz-Bearbeitung, die evtl. im Hintergrund noch aktiv ist. Das Service-Update muss auf
jedem Client durchgefihrt werden, auf dem ,LAGLER IMMO-Spezial“ installiert ist.

Zum Start fihren Sie bitte die ,LIS_Service-Update.exe”, die Sie in dem entpackten Verzeichnis

finden, aus (Hinweis: Fur die Durchfihrung des Updates werden administrative Rechte im
Programmordner bendtigt).


https://www.lagler.de/download/lis/LIS_SU_711_01e_01.zip
https://www.lagler.de/download/lis/LIS_SU_710_05_01.zip
https://www.lagler.de/download/lis/LIS_SU_710_04_01.zip
https://www.lagler.de/download/lis/LIS_SU_710_03_01.zip
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LAGLER IMMO-Spezial - Altere Versionen

Bei Einsatz von alteren Versionen (< 7.10.03) ist ein Upgrade auf die aktuelle Version 7.11
erforderlich. Innovationspartner kdnnen das Upgrade kostenfrei und formlos per E-Mail
(support@lagler.de) anfordern. Kunden ohne Wartungsvertrag wenden sich bitte telefonisch
unter 0561/95999-0 an unseren Vertrieb.

Alternativ zum Upgrade besteht die Mdéglichkeit, die Verkauferprovision zusatzlich im Feld
~Kauferprov.-Bez.” einzutragen.

Internet - |dentitat

Highlight In gewachsenem ‘Wohngebiet Obijektart TESTOBJEKT kein Verkauf

Obj.-Strafe/Mr. Korbacher Strabe S?| 17 IMMOPODL-Kategorien

PLZ/0nt 34132 Kassel $¥| Renditeabjekt [T Ferienimmobilien [T BetieutesWohnen [
Ortsteil Oberzwehren Mustethaus [T Meubau [T Versteigerungsob, [
BKz fb B 0ObisL Denkmalgeschiitzt [~ ‘Wohnenmit Gew. [ ‘WohnenaufZet [ |

Internet - Vertragsdaten Kauf

Kaufpreis 250.000.00

Kaufpreis pro mé 208333 Unterdr, KP/ne [~ Kaufpreis Garage Kaufpreis Stellplatz
Preisbezeichnung Kaufpreis TG Vermietet I
Kauferprov. % 3,480 Kauferprov.-Bez. [3.48% inkl. MwSt

Mieteinnahmen p.a.  2,48% inkl. MwSt <WKPROV>identisch mit Kiuferprovision< AKPROVS |

Die Verkauferprovision muss dazu mit Steuerworten eingefasst werden. Die Steuerworte werden
beim Import fir den Bestatigungsdienst automatisch ,herausgeschnitten” und der Inhalt
entsprechend in die Verkauferprovision geschrieben. Bitte beachten Sie, dass jedoch bei Einsatz
dieses Feldes bei Offerten das Steuerwort mit ausgegeben wird. Dies ist technisch ohne Update
nicht zu andern!

Beispiel:
3,48% inkl. MwSt. <vKPROV>identisch mit Kauferprovision</VKPROV>



mailto:support@lagler.de
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Brief/Angebot aus OMAKLER.NET

Aktivitat bearbeiten | X|
m Brief / Angebot Wiedervorlage Aufgabe m Aushang / Musterexposé

Ausgabeart Drucken () E-Mail (@)

Thema*® Vertrieb i
Kontaktart A-Mail i
Textdatei WHG - Angebot - lang mit AGE (Druck/l T2
PDF-Hintergr. | Briefhintergrund =
Texi Fermnabsaiz | ALL - Ankiindigung Widerrufsbelehrung Ta
PDF-Hintergr. Briefhintergrund -
Ablauf Tage 14
Bkz* Bierschenk, Frank (fb) -
Preis EUR 130.000,00
Angebotssfatus | unbekannt =
Versand an® E-Mail Interessent Ta
Cc 8
Betreff* Immobilienangabot

_.weniger Optionen

Datum* 24.11.2020 Unrzeit* 1433 ®
MEkz* Bierschenk, Frank (fb) -
Bee =
Signatur von Bierschenk, Frank (fb) -
Mailtext =
Bemerkung

Exposé mit WR = DSE

Beteiligten-Info  [_]
B Dokumente

B Termin

B Wiedervoriage

* Mussfeld

E-Mail-Posteingang Interessent

] @ post.immobox.de

] » Makler-Name

Profil |Exposé mit WR + DSE *H

= S + X

va Testeigentimer

Vorschau Buchung
Sofortausgabe PDF speichern
DS-Erklarung
Kopie an Absender [] Lesebestatigung J
AGB-Versand J
PDF-Kennwort O

Q,

qQ,

Widerrufsbelehrung durch Mustermann Immobilien

& Immobilienangebot



LAGLER

Spezial-Software GmbH

Das neue Maklerrecht (Stand: 11.12.2020)

Webseite zur Bestatigung der Maklerprovision

Nach Klick auf den Link im Rahmen der Widerrufsbelehrung erfolgt zunachst der Aufruf zur
Bestatigung der Kauferprovision. Sofern die Datenschutzerklarung aktiviert ist, so wird diese
noch vorgeschaltet.

Maklervertrag / Bestatigung der Kauferprovision

Gesetz iiber die Verteilung der Maklerkosten bei der Viermittlung von Kaufvertragen iiber Wohnungen und Einfamilienhauser

Firunsere Tatigkeit istvom Kaufer bei Abschluss eines wirksamen Kaufvertrags Gber die Immobilie (Objekt-Nr. 0-5, Wohnung, D-12345
Teststadt, Kaufpreis: 130.000 EUR) eine Provision (3,48% inkl. MwSt.) zu zahlen.

Diamit wir fiir Sie wegen der genannten Immaobilie ttig werden kénnen, bitten wir Sie entsprechend § 656a BGE (Textform) unsere Beauftragung

hiermit zu bestatigen. Beide Vertragsparteien erhalten diese Bestatigung entsprechend § 656a BGB als E-Mail.

Der Verkdufer bezahlt eine Verkduferprovision (3,48% inkl. MwSt).

Ja, bitte werden Sie zu den genannten Konditionen tatig. *

Vorname / Mame * Elke Testinteressentin

= Fflichtfeld

Download-Méglichkeit des Exposés (OMAKLER)

Download

Bitte speichiern Sie die nachstehenden Dokumente, da diese nur bis zum 15.12.2020 vorgehalten werden.

Dokument

+ Exposé.pdf (1.350,56 KB)

Objekt
Daten

Wohnung
D-12345 Teststadt

Mustermann Immaobilien
Inh. Hans Mustermann
Otto-Hahn-Strafie 10
34123 Kassel

Telefon: 0561/959990
E-Mail: omakler@web.de
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Bestdtigungs-E-Mail an Makler und Interessent

Nach Bestatigung wird automatisch eine E-Mail zur erforderlichen Dokumentation an den Makler
und Interessenten verschickt, dass der Provisionshinweis und mit welchem Inhalt dieser bestatigt
wurde. Damit liegt die Vereinbarung zwischen Makler und Interessent in der bendétigten Textform
gemaR § 656a BGB vor. Diese E-Mail sollte vom Makler digital archiviert werden.

Maklervertrag / Bestatigung der Kauferprovision
B von: (post.immobox.de @

An: | omakler@web.de

CC: | support@lagler.de €

Makler

Mustermann Immobilien
Inh. Hans Mustermann
Otto-Hahn-Strafte 10
34123 Kassel

Interessent

Int.-Nr. 3

Elke Testinteressentin
Musterstr. 12

D-12345 Teststadt
E-Mail: omakler@gmx.de

Immobilie

Obj.-Nr. 0-2

Wohnung

D-12345 Teststadt
Kaufpreis: 130.000 EUR

Gesetz uiber die Verteilung der Maklerkosten bei der Vermittlung von Kaufvertragen iiber
Wohnungen und Einfamilienhduser

Fir unsere Tatigkeit ist vom Kaufer bei Abschluss eines wirksamen Kaufvertrags tber die Immobilie
(Objekt-Nr. 0-5, Wohnung, D-12345 Teststadt, Kaufpreis: 130.000 EUR) eine Provision (3,48% inkl.
MwsSt.) zu zahlen.

Damit wir fir Sie wegen der genannten Immobilie tatig werden kdnnen, bitten wir Sie entsprechend §
656a BGB (Textform) unsere Beauftragung hiermit zu bestatigen. Beide Vertragsparteien erhalten

diese Bestatigung entsprechend § 656a BGB als E-Mail.

Der Verkaufer bezahlt eine Verkauferprovision (3,48% inkl. MwSt.).
Ja, bitte werden Sie zu den genannten Konditionen tatig.

25.11.2020 09:24 Uhr
Elke Testinteressentin



